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 :  سوم جلسه

 مروری بر مباحث جلسه گذشته : 

 است . اجباری 1310ثبت املاک در حال حاضر طبق قانون مصوب و مدون ثبت اسناد و املاک مصوب  -

اشاره کردیم شخصی که در یک ملک فاقد سابقه ثبتی تصرفاتی دارد دلیلی بر مالکیت وی ) طبق قانون مدنی ( محسوب نمی  همچنین  -

 شود. چرا که از منظر و نگاه حقوق ثبت تا زمانیکه آن ملک در دفتر املاک به ثبت نرسیده است آن شخص مالک نخواهد بود .  

 ت که ملک در دفتر املاک به نام او به ثبت رسیده باشد . مالک از نگاه قانون ثبت تنها شخصی اس -

 ملک در نظام حقوقی جمهوری اسلامی ایران متشکل از سه قسم است : 

 املاک فاقد سابقه ثبتی   .1

 املاک در جریان ثبت ) جاری ، جریانی (   .2

   (1310قانون ثبت  22املاک ثبت شده ) موضوع ماده  .3

 

شریفات ثبت املاک فاقد سابقه ثبتی در دفتر املاک و بیان کردیم مدعی مالکیت باید صبر کند تا  در حال حاضر مباحث ما ناظر است بر ت

 اگهی های مربوطه ) آگهی های چهارگانه ( منتشر شود .

 

یک فراخوان جهت آمادگی مدعیان مالکیت و متصرفین است که در موعد مقرر  به   قانون ثبت ( :  ۹آگهی ثبت عمومی ) موضوع ماه  

 ثبت مراجعه نمایند و اظهارنامه ثبتی را دریافت کنند.  اداره

 برگه های چاپی مخصوص که مدعیان مالکیت باید در یک موعد مشخص آن را تکمیل به اداره ثبت تحویل دهند .   اظهارنامه :

 : آگهی عمومی یک نوبت در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار منتشر می شود.  کیفیت انتشار آگهی

 

 قانون ثبت ( :   ۱۰بت مقدماتی ) موضوع ماده آگهی ث

 : این آگهی در سه نوبت و روزهای اول ، پانزهم و سی ام هر ماه منتشر می شود .  کیفیت انتشار آگهی

 فلسفه این آگهی ایجاد یک مبدأ برای مراجعه مدعیان مالکیت به اداره ثبت جهت دریافت اظهارنامه است .  

 ثبت مقدماتی جهت دریافت اظهارنامه به اداره ثبت مراجعه نمایند .  روز از تاریخ  انتشار اولین آگهی ۶۰تا  مدعیان مالکیت می بایست 
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   قانون ثبت (  ۱۱آگهی نوبتی ) موضوع ماده   : آگهی سوم  

 از مجموعه چهارگانه آگهی ها شناخته می شود .   مهم ترین آگهیاین آگهی به عنوان 

 

 نکته مهم و تستی : 

 آگهی نوبتی   پاسخ :ترین آگهی از مجموعه چهارگانه آگهی کدام است ؟        مهم   سوال :

 

و زمانیکه آگهی ثبت مقدماتی منتشر شد  ممکن است شخصی از غیبت مدعی مالکیت سوء استفاده کند  فلسفه انتشار آگهی نوبتی :

ثبت نیز اداره   خودش را به عنوان مدعی مالکیت معرفی نماید و تقاضای ثبت آن ملک را به وسیله اظهارنامه و به نام خودش اعلام نماید. 

 چون از این موضوع اطلاعی ندارد اظهارنامه را می پذیرد و در دفتر توزیع ثبت می شود . 

آن هم   روز و در دو نوبت   ۳۰ظرف  اما قانونگذار قانون ثبت برای پیشگیری از این امر اسامی تمام اشخاصی که تقاضای ثبت داشته اند را 

 در روزنامه کثیرالانتشار منتشر می کند. 

ین هدف از انتشار آگهی نوبتی آشکار  و معرفی کردن اشخاصی است که نسبت به یکسری املاک تقاضای ثبت داده اند به این خاطر بنابرا

 که اگر شخصی مدعی است و اعتراضی نسبت به تقاضای ثبت دارد اعلام کند . 

 

 جمع بندی : 

 :  نکاتی که در خصوص آگهی نوبتی حائز اهمیت می باشد به شرح ذیل است 

 . آگهی نوبتی به عنوان مهم ترین آگهی در مجموعه آگهی های چهارگانه شناخته می شود .  ۱

. هدف از انتشار آگهی نوبتی این است اسامی اشخاصی که درخواست ثبت کرده اند با مشخصات آنچه درخواست ثبت آن شده است به ۲

قانون ثبت بتواند  16ی داشته باشد در مهلت مقرر اعلام شده در ماده اطلاع عموم برسد تا هر کس نسبت به درخواست ثبت مذکور اعتراض

 اعتراض خود را اعلام کند ) بنابراین انتشار آگهی نوبتی جهت ایجاد مبدأ برای اعتراضات است ( . 

 قانون ثبت (   11باشد ) مستنبط از ماده نوبتی می آگهی  روز از تاریخ انتشار اولین  ۹۰مبدأ اعتراض   .۳

 منتشر می شود .  روز  ۳۰در دو نوبت به فاصله فقط  3/12/133۷آیین نامه اصلاحی قانون ثبت مصوب  4آگهی با توجه به ماده  . این۴
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آیین نامه قانون ثبت هر دو نوبت آن در یکی از روزنامه های حوزه اداره ثبت مربوطه یا در یکی از روزنامه های نزدیک  55و  52و طبق مواد 

 و یا یکی از روزنامه های مرکز ) تهران ( که برای انتشار آگهی های حوزه معین شده است درج می گردد. ترین حوزه به آن 

 

 نکته مهم و تستی : 

 روز منتشر می شود. 30این آگهی در دو نوبت و به فاصله    پاسخ :کیفیت انتشار آگهی نوبتی به چه صورت است ؟     سوال :

 

نوبتی آن را اعلام   روز از تاریخ انتشار اولین آگهی  ۹۰ظرف    ک در دفتر املاک اعتراض دارد باید. کسی که نسبت به تقاضای ثبت مل۵

 نماید . 

 چون این آگهی در دو نوبت منتشر می شود به آن آگهی نوبتی گفته می شود .  علت نامگذاری ؟

 

 نکته مهم و تستی : 

می دهد مشمول کدام یک از عناوین مجرمانه ذیل شده   سوال : کسی که تقاضای ثبت ملک در دفتر املاک را به نام خود

 است؟ 

 الف( جاعل است 

 ب( در حکم جاعل است 

 ج( فروش مال غیر کرده است 

 د( در حکم کلاهبرداری است 

 قانون ثبت.   105: ماده  مستند قانونیگزینه د ، در حکم کلاهبرداری است.             پاسخ :

 

   قانون ثبت (  ۱۴آگهی تحدیدی ) آگهی تحدید حدود ، موضوع ماده  :  آگهی چهارم

اید و قرار هست حدود اربعه این ملک ) شمال ، فرض کنید شما تقاضای ثبت ملکی را به نام خود داده فلسفه انتشار آگهی تحدیدی : 

 جنوب ، شرق و غرب ملک ( آن مشخص شود که به این امر مساحی کردن گفته می شود . 
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 عملیات تحدید حدود یک صورت جلسه تنظیم می گردد که به آن صورت جلسه تحدید حدود اطلاق می شود.  پس از

 

برای انجام عملیات تحدید حدود یعنی زمانیکه مهندس و نقشه بردار ثبت به محل وقوع ملک مراجعه می کنند یکسری اشخاص باید در آن 

 عی ثبت ( یا همان مدعی مالکیت و مجاورین ملک میباشد.  ملک حضور داشته باشند که شامل متقاضی ثبت ) مستد 

به منظور مشخص کردن چهار حد ملک میباشد که ممکن است مستدعی ثبت از آن مساحت مجاز ملک  :  علت حضور مجاورین ملک

 خود تجاوز کند لذا با حضور مجاورین از این سوءاستفاده ممانعت می شود.  

 ست رخ دهد که به همین علت متقاضی ثبت نیز باید حضور داشته باشد .  همچنین عکس این موضوع نیز ممکن ا

 

 نکته مهم و تستی : 

 سوال : برای روز عملیات تحدید حدود از اشخاص ذیل دعوت می شود : 

 الف( متقاضیان ثبت ، مجاورین و غیر مجاورین   

 ب( فقط متقاضیان ثبت 

 ج ( فقط مجاورین 

 ین  د ( فقط متقاضیان ثبت و مجاور

 گزینه د ، فقط متقاضیان و مجاورین .   پاسخ :

 

 

 

 

 

 

 


